A kozépiiletek gyenge  energiateljesitményének  kezelése az EU
energiahatékonysagi iranyelveinek (EED és EPBD) kdzéppontjaban all, de a kozép-
eurdpai orszagokban egyre novekvé pénziigyi kérdéssé is valik. E probléma
megoldasa érdekében az eCentral projekt a kozel nulla energiaigény(i (KNE)
épliletek elényeinek jobb megértésében segiti a témaban érintett dontéshozokat.
A projekt bemutatja, hogy a KNE megkozelités - amellett, hogy innovativ -
optimalis és koltséghatékony megoldas a kozépiiletek felljitasara és épitésére. A
kozépiiletek hatékonysaganak javitasaval a kozintézmények energiat takaritanak
meg, és egyben példat is mutatnak masoknak.

Az eCentral projektben résztvevé szervezetek a felljitasok megvaldsulasat
el6segité pénziigyi modelleket teszteltek Horvatorszagban, Magyarorszagon és
Szlovéniaban: a koz- és maganszféra partnerségét (PPP), az energiahatékonysagi
szerz6déseket (EPC) és a kozosségi finanszirozast (KF). Ez a dontéstamogatod
eszkoz - jelen Utmutatdnk - felhasznalja az ezen pénziigyi modellek alkalmazasa
soran szerzett tapasztalatokat, és Utmutatast ny(jt az érdekl6dé onkormanyzatok
szamara.

Tudjon meg még tobbet projektiinkrél és tevékenységei

www.interreg-central.eu/ecentral 9
https://energiaklub.hu/projekt/energiahatekon
europaban-4518
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AZ UEMULALOTOL eneninininineie ettt eeaenes 1 Az épiiletek energiateljesitményérél szolé 2010/31/EU iranyelv szerint minden
tagallamnak tamogatnia kell a lako- és nem lakoépliletek allomanyanak felljitasat,
Kozel nulla energiaigényl épiiletek feltjitasa és felGjitasi intézkedések....... 2 és 2050-ig el kell érnie egy magasfokon energiatakarékos és dekarbonizalt
éplletallomanyt. Ennek érdekében a meglévé épiiletek felujitasat kell 6sztonozni
INNOVALTV FiNANSZITOZAST FENASZEIEK ....eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenaas 3 kézel nulla energiaigény(i épiiletekké. Az eurdpai definici6 alapjan a “kozel nulla
energiaigény” nagyon magas energiateljesitményt jelent. Ezt a kdzel nulla vagy
Az innovativ finanszirozasi rendszerek dontéshozatali faja ..............c........ 4 nagyon alacsony energiaigényt pedig lehetSleg  leginkabb  megijulo

energiaforrasokbol kell fedezni, ideértve a helyben vagy a kozelben elGallitott
megUjuld forrasokbol szarmazo energiat is.

Az épiiletfelljitas SZAKASZal ..ovvverereieeee e e e e e e ceeee e e enenas 5
o Ez az Utmutato az eCentral projekt keretében késziilt, amely 2017 szeptemberétdl
SZAKASZ 1 - ELOKESZILES 1.vinneiniiiiit i ei e et ee et e e eeneeneennennens 6 2021 februarjaig tartott.
Szakasz 2 - Tervek elk@SzZiteSe ....ouuuiriniiiii e e e aaas 7 Informaciot nyujt a kozel nulla energiaigényl épiiletek innovativ finanszirozasi
modok segitségével torténd felljitasarol, azaz a koz- és maganszféra kozotti
Szakasz 3 és 4 - Kivitelezés/Epités és Uzemeltetés..........cocevuevvunriinnnnnnn. 8 partnerségrél (PPP), az energiahatékonysagi szerzédésekrél (EPC) és a kozOsségi
finanszirozasrol (KF). Az Gtmutato szakpolitikai elemzéseken, a horvatorszagi,
Példak legjobb gyakorlatokra ........c.veveeienininiiiiiiiiiiieeieeeeeeeenenees 9 magyarorszagi és szlovén eCentral mintaprojektek tapasztalatain és korabbi

kutatasok eredményein alapulva késziilt el.




Az eurdpai cél egy energiatakarékos és dekarbonizalt épiiletallomany elérése
2050-ig. Ez megkoveteli a meglévs épiiletek kozel nulla energiaigényl
épiiletekké torténd atalakitasat. Ezenkivill 2021.01.01. o6ta minden Uj
épliletnek kozel nulla energiaigénylinek kell lennie. Egyes tagallamok ezt a
kovetelményt az épiiletfellijitasok esetében is elGirjak. A vonatkozo fébb
eurdpai iranyelvek a kovetkezok:

= 2010/31/EU (EPBD) iranyelv, (EU) 2018/1999 rendelet és az épiiletek
energiateljesitményérél szolé 2018/844/EU iranyelv

*  az energiahatékonysagrol sz6l6 2012/27/EU (EED) iranyelv

=  amegujuld energiarol szolé 2018/2001/EU iranyelv

Minden tagallam meghatarozta sajat KNE kovetelményeit az éves
primerenergia-igény korlatozasaval és/vagy a megljuld energiaforrasok
részaranyara vonatkozé minimum-kovetelmények meghatarozasaval. Ezen kiviil
minden tagallam hossz( tava felljitasi stratégiakat is kidolgozott.

Az eCentral projekt célorszagaiban a kozel nulla energiaigényl épiiletekre
vonatkozo szabalyozasok Gsszefoglaloja itt érhetd el.

A kozel nulla energiaigény( épiiletek jellemz6i réviden:

= alacsony energiaigény és ezaltal alacsony energiakdltség (flités-hiités,
szell6ztetés és vilagitas tekintetében)

=  magasfoku fliggetlenség a novekvé energiaaraktol

= amegujulo energiaforrasok magas aranyu hasznalata, ezaltal alacsony
CO,-kibocsatas

* magas hoékomfort (j0 levegéminGség, aranyos hdeloszlas,
penészmentesség)

= kivalé minGségl, piaci értékét megtarto épiilet

= alacsony életciklus-koltségek az alacsonyabb energiaigény miatt

Az alabbi tablazat hozzavetdleges attekintést nylGjt a kozel nulla energiaigényi
épiiletek feltjitasa soran megvaldsithatd leggyakoribb intézkedésekroél, és
tartalmazza a beruhazasi koltségek egyszer(sitett besorolasat és az épiilet teljes
primerenergia-igényére gyakorolt hatasat is.

Az energiahatékonysagi felljitasok beruhazasi koltségeit és hatasait egyedileg kell
meghatarozni, mert azok nagyban fliggenek az egyes épliletek adottsagaitol (pl. kor,
ftési rendszer, éplilethasznalok, helyszin stb.). A felGjitasok soran épiilet-
energetikus szakértéket sziikséges bevonni a megfeleld felljitasi stratégia
kialakitasa érdekében.

Ingatlanberuhazasi és energiatakarékossagi szempontbol egy épiilet hatarold
szerkezeteinek magas mindsége rendkiviil fontos. Miel6tt lecserélnénk a teljes fltési
rendszert (pl. hétermelé, (j energiahordozod, (j elosztorendszer) érdemes az
energiasziikségletet csokkenteni. Az olcsobb intézkedések kozé tartoznak példaul a
fltéselosztd rendszer szigetelése, hatékony keringtetd szivattylk beszerelése,
A KNE célok eléréséhez megljuld energiaval m(ikod6 rendszerek telepitésére is
sziikség lehet.

Tovabbi informaciok a felljitasi intézkedésekrdl itt érhetbek el (angol nyelven).

Hatarolé szerkezetek (pl. falak, f6démek) hészigetelése €€ % & %
Nyilaszardk cseréje €€€ % 5.'2
Régi hétermeld berendezés cseréie €€ % ED‘E
Fitési rendszer cseréje - fosszilisrol megijulora €€€ % % ?I"i’
Fitési és elosztorendszer cseréje (pl. radiator,

feliiletfiites...) 23 % gﬁ %
Héeloszto rendszer szigetelése (pl. csovek, szivattyuk, € "

tarolok) 53
Energiahatékony keringtetd szivattyik € f%

i a £ o
Hiitési rendszer cseréje €€ % Sp
::z‘p(?n'tl szelléztets rendszer vagy hiitérendszer cee Noveli az igényt!

épitése

il N . - % ok oh
Megujulé energia hasznalata (pl. napenergia) €€ % %% %
Energiatakarékos vilagitas € fé
Epiilethasznaldi szokasok megvaltoztatasa € 5% 5“2

€€€ magas €€ kdzepes € alacsony E)é' % ?‘Emagas tfg f% kdzepes % alacsony
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Az innovativ finanszirozasi modellek alkalmazasa az energiahatékonysagi
felGjitasokhoz Gjszerii ismereteket igényel a hagyomanyos beszerzésekhez
képest. A megfelel6 finanszirozasi forma kivalasztasahoz a projektpartnerek
egy egyszer(i dontéshozatali fat dolgoztak ki (lasd: kdvetkezé oldal).

Elsé lépésként fel kell mérni a befektetés tokekamatat. Altalanossagban
ajanlott, hogy a koz- és maganszféra partnerség (PPP)-modellek megkezdése
elétt elegend6 vagy jelent6s mértéki sajat (allami/Gnkormanyzati) pénziigyi
eréforrassal rendelkezziink a projekt pénziigyi részének kézben tartasa
érdekében. Bar a pénziigyi kotelezettségek kiszervezheték és bizonyos
esetekben mérlegen kiviilinek tekinthetdk, ezek attol még léteznek, és hosszl
tavon befolyasolhatjak az allamhaztartast vagy az Onkormanyzati
koltségvetést. Ezenkiviil a kézintézmények altalaban kedvezébb finanszirozasi
feltételeket kaphatnak a bankoktol.

Ha az Onkormanyzati pénziigyi forrasok nem elegendéek a projekt
megvalositasahoz, akkor a sajat téke elsGsorban olyan finanszirozasi formak
segitségével novelhetd, mint a kozOsségi finanszirozas vagy egyéb
tamogatasok.

Az innovativ finanszirozasi modok alkalmazasa melletti dontés masik fontos
tényez6je a belsé miiszaki és gazdasagi know-how rendelkezésre allasa,
valamint az elegend6 belsé emberi eréforras, ill. kapacitas. Ha ezekkel nem
rendelkeziink, akkor ezeket a szolgaltatasokat maganpartnerek is nyGjthatjak.
A maganpartnereket bevonhatjuk a kockazatviselésbe (épités, lizemeltetés
stb.) is, mely szintén a PPP elénye.

A megfelel6 mértéki allami/onkormanyzati finanszirozas masodlagos lehet, ha
a projekt piaci koriilmények kozott teljes mértékben fenntarthato, és ezért
vonzo a maganberuhazok szamara. Ebben az esetben a PPP vagy az EPC
kiilonb6z6 formai mérlegelhetdk.

Az utolso lehet6ség a projekt elhalasztasa vagy méretének csokkentése, amig
annak megvaldsitasa realissa nem valik.

Bévebb informaciot a finanszirozasi rendszerekrél itt talal.

Koz- és maganszféra partnerség (PPP)

A PPP az allami/6nkormanyzati szereplok és egy vagy tobb
maganpartner kozotti megallapodas. A maganpartnerek a
kozintézmény céljainak biztositasa, valamint a profit elérése
érdekében mikodnek egyiitt. A partnerség hatékonysaga attol
fiigg, hogy a kockazatokbol elegendé mértékben vallalnak-e
részt a maganpartnerek. A PPP megvalositasanak szamos
madja van, a feladatok elosztasatol, a kockazatmegosztastol
és a vallalt kotelezettségtdl fliggben. Tovabbi informacio:
EUROSTAT guide 2016.

Energiahatékonysagi szerzédések (EPC)

Az EPC a PPP egy fajtdja. Lehetdvé teszi az energetikai
korszer(sitések finanszirozasat az energiaval kapcsolatos
koltségek csokkentése révén. Egy kiils6é szervezet (Un. ESCO,
pl. egy energiaszolgaltatd) beruhdz az energiahatékonysagi
célok elérése érdekében. A lényeg az, hogy az igy eszkozolt
energiakoltség-megtakaritasnak  koszonhetéen —eréfeszités
nélkil lehetévé valik a projekt koltségeinek visszafizetése,
ideértve a beruhazasi koltségeket is. Ha a beruhazas kevesebb
mint 50%-at fedezi az allami/onkormanyzati partner, akkor az
EPC mérlegen kiviilinek szamit. Tovabbi informacio: EUROSTAT
criteria catalogue. 2018).

Kozosségi finanszirozas (KF)

A CF célja, hogy t6két hozzon létre sok ember (baratok,
csaladtagok, egyéni befektetdk) kis Osszegli befizetéseibél
egy projekt finanszirozasara. Kiilonboz6 tipusai ismeretesek,
mint példaul jutalomalapl, adomanyalapt, kozOsségi
befektetés vagy kozosségi hitelezés. A kozintézmények
szamara legmegfelelébb tipus az adott orszag jogszabalyaitol
fligg. Tovabbi informacio: FI Compass 2020.


https://www.interreg-central.eu/Content.Node/DT151.pdf
https://op.europa.eu/en/publication-detail/-/publication/ea7c19f7-9146-11e8-8bc1-01aa75ed71a1/language-en
https://ec.europa.eu/eurostat/documents/1015035/8885635/guide_to_statistical_treatment_of_epcs_en.pdf
https://ec.europa.eu/eurostat/documents/1015035/8885635/guide_to_statistical_treatment_of_epcs_en.pdf
https://www.fi-compass.eu/publication/manuals/crowdfunding-and-esf-opportunities-future-perspectives-managing-authorities
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A dontéshozatali fan kiviil a kdvetkezé tablazat segithet a megfelel6 finanszirozasi forma megvalasztasahoz a beruhazas tipusatol fuiggéen:

Kiilonboz6 PPP tipusok A kampany meglehet6sen

Alacsony megvalositasi Garantalt energia-megtakaritas; a

A Alacsony kamatok (jelenle: Sajat forras emelkedése léteznek; a kockazatok . egyszer(; a polgarok
kockazat v u ) ) § kockazatok megoszlanak ?‘y L po's .
megoszlanak részvételének lehetdsége
P s Az allamadodssag novekedése Maastricht ot as Intenziv eldkészitési Jogi szabalyozas hianya
Eréforrasok lekotése; . . P A palyazati folyamathoz know- . L -~ . . X ) .
. PR meghatarozasa szerint; pénziigyi know- L . s szakasz és belsé know- Néhany orszagban viszonylag ismeretlen egyes orszagokban; kevés
teljes pénzigyi o o how sziikséges; a vegrehajtast o o
. how sziikséges a hiteligénylés . , . i how sziikséges; gyenge modell; know-how sziikséges tapasztalat a
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szakaszaban; teljes pénziigyi kockazat nyilvanossag kozszféraban
N (5 Olyan ?pulete.k efete’ben: amelyek o 5
" . . P . . ez kezdeti energiakoltsége évente Kisléptékd, egyszeriien
Egyszerii energiahatékonysagi intézkedések és alacsony , . millié EUR) komplex X , . . " X
P " . Innovativ projektek . Cepk . meghaladja a 70 000 eurot; komplex megvalosithato projektek,
megtériilési idével rendelkez6 projektek projektek; altalaban uj : P
projektek, amelyek megtériilési ideje pl. napelem parkok

eplletekhez legfeljebb 10 év

Forras: eCentral projekt, pilot tapasztalatok, rendezvények, FEEDSCHOOLS projekt, QualitEE projekt
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Sematikus Utmutato az épiiletek felujitasahoz itt talalhato.

I El6készités

Amikor egy kozéplilet felujitasardl van szo, az elsé lépés mindig az elékészités.
Szamos feladatot tartalmaz, mint példaul az épiiletre vonatkozd adatok és
informaciok részletes Osszegyljtését, az igények és fejlesztési szikségletek
(funkcionalis vagy jogi kovetelmények) meghatarozasat, a tervezési folyamattal
kapcsolatos elképzelések atgondolasat, valamint a finanszirozasi lehetéségek
felmérését. Ebben a szakaszban az integralt tervezési megkozelités kulcsfontossagu
a sikeres felGjitasi folyamat biztositasahoz. Ha a fel(jitas pénziigyi okok miatt
szétaprozodik, még részletesebb elékészitésre van sziikség.

. Tervek elkészitése

A masodik szakasz a teljes tervezési folyamatot magaban foglalja. A tervezési
folyamat végrehajtasarol szolo dontés (pl. tervezésre kiirt kozbeszerzések vagy
tervpalyazat meghirdetése) utan elkésziil a tanulmanyterv. Altalaban ebben a
szakaszban mar eldont6tt az alkalmazando finanszirozasi forma. A tanulmanyterv
véglegesitése utan az engedélyezési és kiviteli tervek kovetkeznek. A kiviteli tervek
jovahagyasaig szamos egyeztetés sziikséges.

ll. Kivitelezés/Epités

A kivitelezési szakasz a megtervezett fel(jitasi munkak végrehajtasat jelenti. A
kozbeszerzésen és az épitési szolgaltatasi szerzédéseken alapulo tényleges épitési
folyamat mellett ajanlatos folyamatos tajékoztatast adni a felujitas
elérehaladasarol (példaul fotokkal, videokkal stb) a nyilvanossag szamara.
Kiilonosen a kozosségi finanszirozasi forma esetében kulcsfontossagu a teljes
folyamat atlathatosaga.

IV. Uzemeltetés ®

Ez a szakasz tobb évtizedig is tarthat, és magaba
lizemeltetési idejét. Az energiateljesitmény f;
technologidk karbantartasa és az éplilethaszn
mivel az Uzemeltetés az életciklus koltségein
felligyeleti rendszerek alkalmazasa is javasolt.

ja a felljitott éplilet teljes
el kisérése, a beépitett
ése kiemelt jelentGség,
0-80%-at teszi ki. Epiilet-
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Az els6 szakasz célja az épiilet felujitasi sziikségleteinek és a fejlesztési
igények, valamint a mélyfelljitasi célok (KNE kovetelmények) azonositasa.

ElGszor is, részletes épiiletadatok és informaciok gylijtésére van sziikség (ehhez
egy ellendrzélista a jobb oldalon talalhatd). Ez az informacio szolgal az ajanlott
épiilet energetikai vizsgalat alapjaul és az integralt tervezési szakasz
elinditasahoz.

Ezutan kovetkezik az épiilet felGjitasi sziikségleteinek felmérése és a
fejlesztési igények azonositasa. Ennek tartalmaznia kell legalabb az
energiahatékonysagi célok, az iizemorak, a statikai kovetelmények, a
hasznalati koncepcié és a beltéri komfort meghatarozasat, valamint egyéb
kovetelményeket (pl. hozzaférhetGség, energiahordozok). Felmérések vagy
interjuk készitése a létesitmény vezetésével és az épiilet felhasznaldival jobb
betekintést nyujthatnak a felhasznalok igényeibe. Mindezen adatok alapjan
megbecsiilhetd a felljitasi koltségvetés hozzavetileges Gsszege.

Az elOkészitési szakasz harmadik eleme a mélyfelujitas tervezésének
megkezdése. Ez magaban foglalja a finanszirozasi rendszer, az elékészitési
folyamat kovetkezé |épéseinek, illetve a kiilsé szakérték bevonasanak
megtervezését. A Kkiilsé szakérték bevonasa esetén meg kell felelni a
kozbeszerzési torvény elGirasainak. A tervezési szolgaltatasokat nyilvanos
palyazatokon vagy tervpalyazaton lehet beszerezni.

MAR AZ ELOKESZITES KORAI SZAKASZABAN AJANLOTT EGY MEGFELELO,
MELYFELUJITASOKBAN JARTAS TANACSADOT BEVONNI (pl. EPULET
ENERGETIKUS MERNOK).

A mélyfelujitasok finanszirozasa torténhet hagyomanyos médon;- példaul
allami/énkormanyzati finanszirozas, banki kolcson, vagy/olyan alternativ
finanszirozasi rendszerekkel, mint az energiahatékonysagi|szerzédések (EPC)
vagy a koz- és maganszféra partnersége (PPP). Lehetdség van a kozosségi
finanszirozas alkalmazasara is. Annak részletezése, hogy melyik pénziigyi’séma
lehet a legmegfeleldbb egy adott projekthez, a 4. oldalon talalhaté--Ha EPC-re
vagy PPP-re van sziikség, a lehetséges maganbefektetoket altalaban mar a
projekt korai szakaszaban bevonjak.

Energiatanusitvany

Altalanos informacidk az épiiletrél (szerkezet, anyagok,
helyiségek, stb)

Specialis informaciok az épiiletrdl (torténet, egyéb tudnivalok)
Epitészeti és gépészeti tervdokumentacié

Energetikai hoveszteség szamitas

Epiiletnél alkalmazott technologiak

Energiafogyasztasi adatok (aram, hd) az elmult 3 évrél

Informacio az épiilet hasznalati jellemzéirdl (felhasznalok,
lizemorak, sth)

ELLENORZO LISTA ADATGYUJTESHEZ
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AZ ELEJETOL FOGVA HASZNALJON INTEGRALT TERVEZESI MEGKOZELITEST!

Az integralt tervezési megkozelités kulcsfontossagu tényezo a sikeres mély felujitasi
folyamat biztositasaban. Az integralt tervezési megkozelités legfontosabb elemei:

v
v
v

az Osszes érintett szakteriilet bevonasa,
az osszes szakteriiletet szempontjainak konszenzusa,
az éplilet teljes életciklusa Gsszes szempontjanak figyelembe vétele.

AZ ELSO SZAKASZ EREDMENYEI:

az éplilet adatainak gy(ijteménye [

a helyszini épiiletvizsgalat (bejaras) eredményei

a felljitasi célok meghatarozasa (KNE kovetelmények) - MIT?

a felhasznalok igényeinek meghatarozasa - MIERT?

az épiilet felljitasi szilkségleteinek és a fejlesztési igényeknek a
meghatarozasa - HOGYAN?

a beruhazasi koltségvetés becsiilt mértéke

dontés a preferalt finanszirozasi rendszerrél

dontés az elékészitési szakasz kovetkezo lépéseirdl (hagyomanyos
kozbeszerzési palyazat vagy tervpalyazat)



A masodik fazis a felujitasi tervek elkészitését jelenti. Ezen szakasz
feladatainak ellatasat tervez6 szakember(ek) megbizasaval vagy egy
tervpalyazat kiirasaval biztosithatjuk.

A tervezési szolgaltatasok kozbeszerzésénél vagy a tervpalyazat
meghirdetésénél a kovetkez6 kulcsfontossagl szempontokat kell figyelembe
venni:

v legyenek egyértelm( célkitlizéseink az épiiletek
energiahatékonysagaval és fenntarthatosagaval kapcsolatban,
maradjunk nyitottak az innovativ megoldasokra,

v vilagos minimumkdvetelményeket és célértékeket hatarozzunk meg
az energiahatékonysagra vonatkozoan,

v alacsony energiaigényt eredményezé épitészeti megoldasokat varjuk
el,

v' a kivalasztasi/dontési kritériumok kozt szerepeljen a KNE
kovetelményeknek valdo megfelelés és/vagy életciklus elemzésen
alapulo Gsszehasonlitas,

v vildgosan hatdrozzuk meg a tervezési szakaszban bevonandd
szakért6k alkalmassagi kritériumait.

Az értékeld bizottsagnak vagy dontéshozo zslirinek tapasztalt szakértékbol kell
allnia, akik értékelik az ajanlatok/tervpalyazatok fenntarthatésaganak és
életciklus-koltségeinek szintjét.

Ezt kovetéen megkezdddik a yterv elkészitésének folyamata, amely
az engedélyezési és kiviteli tervek alapjaul szolgal. Minden tervezési lépés
szamos egyeztetést igényel, amig a kiviteli tervet az Gsszes résztvevé fél jova
nem hagyja.

HASZNALJON INTEGRALT_TERVEZES| MEGKOZELITEST!
JAVASOLT EGY “MUNKAINDITO” MEGBESZELEST TARTANI MINDEN
ERDEKELT FEL BEVONASAVAL A KOZOS JOVOKEP ES PROJEKTCELOK
KIALAKITASA ERDEKEBEN.

Az, hogy milyen szakértdket sziikséges bevonni a folyamat ezen szakaszaban a
kozintézmény munkatarsain és a szaktervezokon kiviil, a felujitasi projekt
finanszirozasanak modjatol filigg. Ha PPP-re vagy EPC-re van szikség, a
lehetséges maganbefektetbket és épitési szakértoiket altalaban bevonjak az
tanulmanyterv elkészitésébe (a szerz6déses kotelezettségektol fiiggden).
K6zosségi finanszirozas esetében a finanszirozok csak tajékoztatast kapnak az
aktualis tervezési fazisrol, altalaban nem vesznek részt aktivan a tervezésben.

Miutan megegyeztiink az KNE felujitasi projekt keretrendszerében és a kiviteli terv
elkésziilt, megkezdbédhet a kivitelezési munkak kozbeszerzési folyamata.

Ez a nemzeti kozbeszerzési torvények kovetelményeitdl (kiiszobértékektol, a
palyazati eljaras tipusatol, stb.) fligg, de a kozintézmények minden esetben
kotelesek a nyilvanos kdzbeszerzési eljarasokat szabalyosan végrehajtani, illetve a
leggazdasagosabb és legmegbizhatdbb ajanlatot valasztani.

A SIKERES ELOKESZITESI ES TERVEZESI FOLYAMAT TENYEZOI

Hasznaljon integralt tervezesi megkozelitést

Hatarozzon meg vilagos célokat és elvarasokat

OO0 O

Hivjon meg KNE szakértoket a projekicsapatba

Hozzon létre interdiszciplinaris projektcsapatot (kiilonbozo szaktertletek D
kepviseldibol, dontéshozaibol)

Minden projektszakasznak legyen megbizott felelose

Alakitson ki kozos elkeépzelést a projekt elvart eredmenyeirdl minden

Vonjon be PPP és ESCO befektetdt mar a projekt elején D
erdekelt fel bevonasaval l:'

Lapos hierarchiat alakitson ki és alkalmazzon csapatépitd modszereket D

Biztositson folyamatos kommunikaciot (pl. rendszeres egyeztetések) D

Dokumentaljon minden dontest, megallapodast, specifikaciot,
felhasznalt anyagokat, technoldgidkat, stb. |:’




Egy épiilet energiahatékony felGjitasanak biztositasahoz magas szinvonald
szakértelemre van sziikség. A mingségiranyitasi tevékenységeket, mint példaul
a miiszaki ellendrzést vagy a légtomorség vizsgalatot az épitkezés szerves
részévé kell tenni.

Az épitkezés ellendrzését az ligyfél megbizasabol altalaban a tervez6 és/vagy
a miszaki ellenér végzik, altalaban az épitésvezet6 jelenlétében. A helyszini
bejarasokon altalaban a kovetkezdk torténnek:

»  miszaki kivitelezés ellendrzése és értékelése,

»  atervektdl torténd eltérések dokumentalasa,

» a tervezett és a ténylegesen felhasznalt/beépitett anyagok
osszehasonlitasa,

»  az eltérésekkel kapcsolatos lépések egyeztetése.

Kiemelten energiahatékony épiiletek, mint a KNE épiiletek esetében is, erésen
ajanlott Un. légtomorség méréseket végrehajtani. Ez kiilonosen fontos, ha van
kozponti szell6zteté rendszer. Ezenkiviil ezzel a méréssel rejtett gyenge
pontokat lehet felfedezni az éplilet hatarold szerkezeteiben. Egy masik
mindségiranyitasi eszkdoz a hdékamera hasznalata. Ha ezt megfeleld modon
hasznaljak és értelmezik, értékes informaciokkal szolgalhat az épiilet hatarolo
szerkezeteinek minéségérdl, a hohidakrol stb.

Ebben a szakaszban akar el lehet inditani egy kozosségi finanszirozasi kampanyt
is a nyilvanossag biztositasa, illetve a felUjitas egyes elemeihez kiegészito
forras-szerzés érdekében, pl. megljuld energiaforrasok telepitéséhez, U(j
homlokzat kialakitasakor stb. igy a lehetséges befektetdk kdzvetleniil lathatjak
és kovethetik nyomon beruhazasuk elérehaladasat.

AZ EPULET BIZTONSAGOS UZEMELTETESENEK ERDEKEBEN AZ EPULET
TECHNOLOGIAI RENDSZERENEIK JELLEMZOIT DOKUMENTALNI KELL ES A
LETESITMENYKEZELO RENDELKEZESERE KELL BOCSATANI.

Az épiilet lizemeltetése az éplilet életciklus koltségének 60-80%-at teszi ki. Ezért
egy bolcs, életciklus-orientalt befektetési dontés felfedi az lizemelési szakasz teljes
potencialjat. Egy Gjonnan fel(jitott KNE épiilet tulajdonosa mellett az ESCO vagy
PPP vallalkozok is tamogatjak az alacsony lizemeltetési és energiakoltségek
elérését.

Az lizemeltetési koltségek minimalizalasa érdekében monitoring rendszer és
folyamatos épiiletiranyitas ajanlott. Kiilonésen a mikodés els6 éveiben a
monitorozas lehet6vé teszi az idealis miikodéstdl valo eltérések nyomon kovetését
és a fejlesztési lehetdségek felderitését.

MAR A TERVEZESI FAZISBAN K| KELL DOLGOZNI AZ EPULETFELUGYELET!I
KONCEPCIOT. EZ LEHETOVE TESZI A SZUKSEGES BERENDEZESEK, MEROESZKOZOK
BESZERZESET ES BEEPITESET A KIVITELEZES TOBBI ELEMEVEL EGYUTT.

Karbantartas és finomhangolas

A karbantartas célja az épitési technologiak eredeti teljesitményének megbrzése. A
megfeleld létesitménykezelés magaban foglalja a karbantartasi terv kidolgozasat, a
karbantartas ellenérzését, valamint az események dokumentalasat.

A felhasznalok képzése

A bonyolult épitéstechnoldgiaval rendelkezd, kivaldo mindségli KNE épiileteket
megfeleléen kell hasznalni a kivant energia-teljesitmény elérése érdekében. Az
éplilet hasznaloit tajékoztatni kell az épiiletben alkalmazott technolodgiai
rendszerekr6l, a felhasznaloktol fiiggéen pl. rovid eligazitdé foglalkozasokkal,
prospektusokkal vagy online informaciokkal. Az {lizemeltetés elsé honapjaiban
nyomon kell kdvetni a felhasznald magatartast.

Szemléletformalas

Az energiahatékony épiiletekkel kapcsolatos tudatossag novelése érdekében
ajanlatos folyamatosan tajékoztatni a nyilvanossagot az onkormanyzat felujitasi
programjarol (pl. tarsadalmi egyeztetés az elGkészitési szakaszban, havi hirek
kozlése az épitkezés elbrehaladasarol) és az energetikai tanusitvanyt jol lathato
helyre kifliggeszteni.




KOZ- ES MAGANSZFERA PARTNERSEGE (PPP)

Az eurdpai PPP-piac jol dokumentalt. Az EPEC statisztikai szerint 1990 6ta
Europaban 1868 projektet zartak le kiilonbozé szektorokban, Gsszesen 392,9
milliard eurd értékben. Példak kozépliiletek PPP-projektjeire:

» 48 kozépiilet renovalasa Ljubljanaban (Szlovénia)
» Oktatasi intézményépiilet Berresgasse, Bécs (Ausztria)
»  Oktatasi intézményépiilet Gertrude Frohlich-Sandner, Bécs (Ausztria)

ENERGIAHATEKONYSAGI SZERZODES (EPC)

Az EPC-piacok is elég nagy novekedést mutattak az elmult években. Az okok a
jogi koriilmények javulasaban, a fogalom népszertsitésének és pontositasanak
tudhatok be. Néhany legjobb gyakorlat a kdzépiiletek EPC-projektjeihez:

>  Mincheni Geoldgiai Intézet épiilete (Németorszag)
> Bolcsode Bad Radkersburg (Ausztria)
» 9 onkormanyzati épiilet, Hude (Németorszag)

KOZOSSEGI FINANSZIROZAS (KF)

Eurdpaban a KF a kozelmultban egyre nagyobb jelentGségre tesz szert. 2013 és
2017 kozott az éves piaci volumen 1,1 milliard eurdrél 10,4 milliard eurora nétt.
Néhany bevalt gyakorlat az allami infrastruktlrara vonatkozoéan:

»  Civil kozosségi finanszirozas, Milano (Olaszorszag)
»  Luchtsingel-hid, Rotterdam (Hollandia)
» Energia kozpark nap- és szélenergiaval, Gladbeck (Németorszag)

Tovabbi példak innovativ pénziigyi rendszerekre itt.

PPP: Sveta Nedelja (Horvatorszag)

Egy nagyméretii, két épiiletb6l allo ovodat terveztek
megvaldsitani Sveta Nedelja-ban PPP modellel (“tervezés-
épités-lizemeltetés”  koncepciéval, 4  milli6  eurd
koltségvetéssel). A megvaltozott koriilmények miatt azonban a
projektet a meglévé oOvoda kibdvitésére modositottak. Az
épiiletbdvités a KNE kovetelményeknek megfelel: magas
energiahatékonysagu épitéanyagok és megujuld
energiaforrasokat alkalmazo rendszerek beépitésével. Az Uj,
1,6 millio eur6s projektméret azonban nem volt tdl vonzo a
PPP-befekteték szamara, igy még két PPP megvalosithatosagi
tanulmany késziilt Marija Bistrica és Stupnik varosokban. A
kivitelezés varhatdan a kovetkez6 években fog megtorténni.

EPC: Budapest XVIIl. keriilet (Magyarorszag)

A cél a Vackor Ovoda KNE-kdvetelmények szerinti felljitasa
volt ESCO-cég bevonasaval (becsiilt koltségvetés: 560.000
eurd). Sziikséges intézkedések lettek volna a falak, a tet6 és a
mennyezet szigetelése, az ablakok cseréje, szell6ztetés
beépitése hdvisszanyerével és 37 kWp fotovoltaikus
rendszerrel, azonban statikus problémak meriiltek fel az
épiiletben. Raadasul az alacsony energiaarak alacsony
megtakaritast eredményeznek a tervezett KNE beruhazashoz
képest. Ezért végil ugy dontottek, hogy nem folytatjak a
kisérleti projekt tovabbfejlesztését. A jovobeni projektekhez
ajanlott tobb épiiletet egyszerre felUjitani, hogy vonzo
befektetési csomagot hozzanak létre ESCO-k szamara.

CF: Velenje (Szlovénia)

A cél egy oktatasi épiilet felUjitasa volt a belvarosban (a
projekt koltségvetése kb. 113.000 eurd). A megvaldsitott
intézkedések a bels6 vilagitasi rendszer korszer(sitése,
tetdszigetelés és egy napelemes rendszer telepitése voltak,
hogy elérjék a KNE-kovetelmény szintet. A jol elSkészitett
kozosségi finanszirozasi kampany ellenére sem sikeriilt
Osszegyljteni a célul kitlizott Osszeget (10.000 eurdt). A
vonatkozo jogi keret jelenlegi hianya korlatozza a kozosségi
finanszirozas lehetGségeit. Szlovéniaban csak egy kozosségi
finanszirozasi platform van. Mindazonaltal ez volt a legelsé
ilyen jellegl projekt Szlovéniaban, mely egyengette az utat a
kovetkezo projektek elott.

KiSERLETI PROJEKTEK: TOVABBI INFORMACIOK ES VIDEOK itt.


https://www.renovate-europe.eu/reday/reday-2019/online-resources/ppp-slovenia-p6/
https://worldofporr.com/de/174-2019/bildungscampus-in-der-berresgasse/
https://porr.at/en/projects/campus-gertrude-froehlich-sandner/
https://porr.at/en/projects/campus-gertrude-froehlich-sandner/
https://www.kompetenzzentrum-contracting.de/anwendung/gute-beispiele/praxisdatenbank-contracting/lehrstuhl-fuer-geologie-der-lmu-muenchen/
https://www.soziales.steiermark.at/cms/beitrag/11350033/52077529/
https://www.kompetenzzentrum-contracting.de/anwendung/gute-beispiele/praxisdatenbank-contracting/gemeinde-hude/
https://innovationinpolitics.eu/en/showroom-project/civic-crowdfunding/
https://www.architectmagazine.com/project-gallery/the-luchtsingel_o
https://www.leihdeinerumweltgeld.de/gladbeck
https://www.leihdeinerumweltgeld.de/gladbeck
https://www.interreg-central.eu/Content.Node/DT152.pdf
http://nzeb.subant.com/

