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1. Eloszo

A dokumentum célja, hogy felhivja a figyelmet a beruhazasok sziikségszertiségére és elsésorban
hasznaira. Segitséget kivan nyUjtani azoknak, akik beruhazasokat inditananak el sajat lakok6zdssé-
giikben, de még nem tudjak, hogyan fogjanak hozza, hogyan gyézzék meg a lakdkat.

Az dtmutato azoknak szol, akiknek feladata lehet tobblakasos épliletek energetikai feldjitasanak
koordinacioja: peldaul kozos keépviseldknek, lakasszovetkezeti elnckdknek, ingatlankezelé vallalko-
zasok munkatarsainak.

Az itmutatd dsszefoglalja a tervezési és dontésifolyamat legfontosabb [épéseit, abevonandd sze-
reploket, tovabba bemutatja azokat a kihivasokat, nehézségeket, amelyekkel a projekt el6készité-
se, vegrehajtasa soran felbukkanhatnak, és megoldasi lehetéségeket is ad ezekre.
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2. Felujitas lepesrdl-lepésre: az elokészitéstol
az eredményekig

Projektmenedzsment-
csapat dsszeallitasa

Informaciogydijtés

A tervek bemutatasa
a lakokozosségnek,
kommunikacio

Kivitelezés,
megvaldsitas

A lakokozosség
bevonasa

Elozetes dontés Részletes tervezés Utokovetés

"o

A korszerUsités sematikus folyamatdbrdja
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3. Miért erdemes energetikai korszeriisitésbe
fogni?

Az épiileteink rendszeres karbantartasra szorulnak, néhany évtizedenként pedig olyan felujitasok is

indokoltak, aminek része az energetikai korszerUsités. De miért érdemes ezzel is foglalkozni? Sza-
mos ervet tudunk felsorolni a az energetikai korszerusites mellett.

Jelentdsen csdkkennek az energiakiadasok
Hatalmas energiamegtakaritasi potencial rejlik epiileteinkben! A régi épitésd, szigetelés nelkdili ott-
honok energiaigénye atgondolt korszerUsitéssel akar felére csokkentheté.

N6 a komfort és a biztonsag a lakasban

Sok lakasban okoznak gondot a huzatos ablakok, a hideg falaik, nehezen felf(ithetd vagy gyorsan
hald helyiségek, néha viszont a tulflités, a nyari tulmelegedés, vagy a kiviilrél besz(irédé zaj okoz
gondot. Esetenként a lakdknak a penész problémajaval is meg kell kiizdeniiik. Az elavult tiizel6be-
rendezések cseréje életvédelmi szempontbodl is fontos. Modern, biztonsagosan tizemeltethetd
késziilékek mellett nem kell tartani a szén-monoxid-mérgezéstél. Energetikai korszerdsitéssel - a
flités vagy szell6zés szabalyozasaval, kazancserével, afalak, tetd szigetelésével - ezek a problémak

megsziintethetdk.

NG a lakasok értéke

Azingatlanpiac bearazzaafelujitast: akorszer(, alacsonyabb energiakdltségli otthonok piaci értéke
magasabb, mint egy ugyanolyan adottsagokkal biro, korszer(sités nélkdili lakasé. A beruhazas tehat
befektetésnek is jo. Rdadasul az energetikai korszer(sitéssel az ingatlan élettartamat is megndvel-

hetjiik, hiszen a szigeteléssel az éplilet szerkezeti elemeit is vedjik a szelséséges h6hatasoktol.

Az épiilet is megfiatalodik

Sokak szamara az energetikai korszer(sités nem csak kisebb energiaszamlat, de megujulé homlok-
zatokat, szebb hazakat is jelent, ami 6nmagaban is értéknoveld, a lakok pedig 6rommel veszik bir-
tokba megujult ingatlanjaikat. Ezek az egyébkeént is szilkséges épiilet feldjitasi munkalatok remekdil
osszehangolhatok.

Jo az éghajlatnak, jo a levegdnek

Ha kevesebb energiat hasznalunk, azzal csokkentjiik az éghajlatvaltozasért felelds szén-dioxid-ki-
bocsatast, igy nem csak mi, de a kdrnyezetiink is profital a beruhazasbol. A kisebb flitéanyag-fel-
hasznalas pedig a varosi levegdmindségnek is jot tesz.
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4. Mielott belevagna - Sziikséges feltételek

Az energetikai korszer(sités vonzo lehetéség a megtakaritasra, a haz esztétikai megujulasara, az
ingatlanok ertéekének ndvelésére. Mieldtt azonban belevagna a lakok6zdsség, érdemes eldzetesen
felmérnia lehetdségeket. Ez legyen a tervezés elsé lépése.

Ahhoz, hogy elddntsiik, milyenek a kilatasok egy jov6beni beruhazas véghezviteléhez, az alabbi ko-
rilmenyeket mindenképpen erdemes atgondolni:

Van-e olyan miiszaki probléma, amit akadalya lehet az energetikai korszeriisitésnek? Pél-
daul statikai problemak, tet8szerkezetigondok, rosszkemenyek, vizesedes a talaj vagy a tetd
felél stb. Ha ezek a problémak fennallnak, az energetikai beavatkozasok eldtt, vagy azzal 6sz-
szehangolva meg kell oldani éket!

Milyen a haz gazdalkodasa? Rendelkeznek feldjitasi alappal, célzott megtakaritassal? Milyen
a lakok fizetési hajlanddsaga? Mennyi plusz terhet tudnak felvallalni a lakok a beruhazas kap-
csan? A lakdk rossz fizetési moralja vagy alacsony teherviselési képessége nem kedvez a be-
ruhazasnak.

Milyen a lakék beruhazasi hajlanddésaga, tudnak-e a haz érdekében kézos dontést hozni?
Minel t6bb lako all a beruhazas melle, annal gordilekenyebb lesz a tervezés, kivitelezés, es
annal kénnyebb lesz az utkozben felmeriild nehézségek megoldasa.

Van-e olyan specialis jogszabalyi, pl. mliemléki, varosképi védettség, ami korlatozza vagy
megdragitja a tervezett korszeriisitést?

Mennyi id6t tudunk az eldkésziiletekre és a munkalatok koordinalasra forditani? A szerep-
|6k, a sokféle szakerté munkajanak 6sszehangolasa, az adminisztrativ feladatok, a lakokkal
vald kommunikacid, szervezés idéigényes munka. Erre megfeleld menedzsment/koordinacios
kapacitast kell tervezni a haz képviselete részerdl.
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5. Hogyan készitsiink el6 sikeres dontést?

A tébblakasos épliletek energetikai korszertsitése szamos elényt hordoz, de az értékndveld, ener-
giamegtakaritassal és komfortnévekedéssel jaro beruhazas ezekben a kozdsségekben kiilénds
odafigyelést, szakszer( koordinaciot igényel.

Ahol sok tulajdonos kozt oszlik el a déntés felel8ssége, a legnehezebb |épés megtalalni a minden
lakd szamara elfogadhatd megoldast. Raadasul sok lakonak a legnagyobb vagyontargya az ingatlan-
ja,nem mindegy, hogyan déntink rola!

5.1. Informacidgyiijtés, elozetes tervek

Mérje fel a lakdk igényeit és az éplilet hasznélataval kapcsolatos panaszait (pl. huzatos, vagy tulme-
legszik a lakas, megjelent a penész, tul magas az energiafogyasztas stb.). Ezekbél a visszajelzések-
bdl, valamint a haz ismert mlszaki allapotabol mar kialakulhat a lakokdzdsseg kozos felujitas iranti
igényének képe. A felméréshez segitséget talal a11. fejezetben.

Gyljtse 0ssze a haz energiaszamlait, a valds fogyasztasi adatokat! Ezek ismeretében kénnyebb
dontést hozni, és késébb fontos lesz az eredmeények értékelésekor.

Vannak-e, vagy véarhatdak a jévében a haz szamara elérheté finanszirozasi megoldasok (tamogata-
sok, palyazatok, kedvezményes hitel)?

Gondolkodjanak jo eldre! Akorszerusitéshez sziikseg lehet sajat feldjitasi alaptkere, amit hosszabb
iddszak alatt, kisebb befizetésekkel érdemes dsszegyjteni.

J6 példa!

Tervezési segitség

A http://www.lowenergyapartments.eu/ projektoldal célja, hogy megfeleld informacio-
val segitse a lakdkdzosségeket energetikai beruhazasi dontéseikben. A becslésen alapulo
kalkulacios segedeszkoz ravilagit a megtakaritasi potencialra, lathatova valik a megtertiiles,
és tippeket is kaphatunk az energiatudatos mindennapokhoz.


http://www.lowenergyapartments.eu/
http://www.lowenergyapartments.eu/the-leaf-toolkit/the-toolkit/
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5.2. A lakokozosség meggyozése

Ha nehany lakéban mar megsziiletett az igeny az korszer(sitésre, akkor is mindig lesznek olyanok,
akik kzombosek, vagy éppen ellenzik a beavatkozasokat. Ennek szamos oka lehet, de leginkabb
az lakdk ismerethianyat emlithetjik. Sokan nincsenek tisztaban a lehetséges energiamegtakaritas
meértékeével, aberuhazasok megtérilési mutatdival vagy a finanszirozasi megoldasokkal.

A bizonytalan lakék meggy6zésének legjobb mddja, ha megfelels, szamukra is kdnnyen érthetd in-
formaciot kapnak.

J6 példa!

”_

Kiiszobon a felujitas! Energetikai korszeriisitésrél mindenkinek: informativ weboldal
azoknak, akik szeretnének felujitani, de még nem biztosak a dolgukban

[< wl

Ujitsa fel otthonat, megéri! - hangzik a j6 tanacs, amivel egyre gyakrabban talalkozhatnak
azingatlantulajdonosok. Aki aztan kedvet kap, hogy belevagjon egy ablak- vagy f(itésirend-
szer cserébe, vagy a szigetelésbe késdbb szembesiil azzal, mindez mennyi utanajarassal es
szervezéssel jar. Az Energiaklub programja, a ,Kiisz6bon a feldjitas!” a minél ésszer(ibb és
gazdasagosabb felujitasok lebonyolitasahoz nydjt hasznos és hianypotlo segitseget.

A Kiiszébon a felujitas” weboldalon olyan praktikus és kdzérthetd informaciokat talalnak
az érdekl8dék, ami nagyban megkdnnyiti egy energetikai céld feldjitas lebonyolitasat. igy
peldaul attekinthetik a kiilonb6zd lakastipusokhoz tartozo megteriilesi szamitasokat, kike-
reshetik a legfontosabb szakmai fogalmak jelentését, vagy olvashatnak masok feldjitasi ta-
pasztalatairol. A letolthetd, kinyomtathato Korszerlsités-korszerien munkafiizet segitse-
gével pedig pontrél-pontra végig lehet kovetni, mire kell figyelni az arajanlatok bekérésekor,
aszerzddesek megkdtesekor, vagy eppen a munkak vegeztevel.

www.kuszobonafelujitas.hu
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Tippek a lakdk informalasara, meggydzésére:

Eldszor a lakokdzdsseg azon tagjaival vegye fel a kapcsolatot, akik igénylik vagy nyitottak a
korszerUsitésre. Az 6 tamogatasukkal kdnnyebb a tobbieket is meggydzni.

Els6 lépeskeént gyljtsdn 6ssze és tegye elérhetdve a lakok szamara olyan ismeretterjesztd
kiadvanyokat, amelyek felkeltik a lakdk érdeklddését a felujitasi lehetéségek irant.

Keressen ingyenesen elérhetd, egyszerUsitett kalkulacios szoftvereket, amelyek korilbeliili
képet adnak a potencialis megtakaritasrol.

Szervezzen latogatast olyan hazakhoz, ahol mar megvalosult az energetikai beruhazas. Kon-
zultaljon mas kepviselékkel, kérdezze meg ket a tapasztalatokrol és a megtakaritasrol, és
osszameg a lakokkal azokat!

Nézzen utana, milyen pénziigyi tamogatasi lehetdsegek allnak rendelkezésre, ezek 65zt6nz6-
leg hathatnak a lakokra.

Ha tulajdonosokat a tul sok kényelmetlensegriasztanael, akkor keressen olyan ceget, aki min-
den jarulékos feladatot is elvégez (pl. lomtalanitas, engedélyek beszerzése, takaritas a beru-
hdzas végeztével).

Szervezzen bizottsagot a lakdkbol! Erdemes mar a kezdeti tervezéskor bevonni a lakdk egy
szlkebb korét, akik segitenek az el6zetes dontések meghozatalaban, az iranyok meghata-
rozasaban. Hasznos, ha ¢k folyamatosan, kdzelebbrél végigkisérik a tervezés és kivitelezés
folyamatat.

n
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6. Eldzetes dontés: a felujitasi szandék

A hazra szabott, részletes miszaki és finanszirozasi tervek kidolgozasa specialis szakértelmet igé-
nyel, amidnmagaban iddigényes folyamat, és jelentds kiadassal jarhat. Ezért, meég ezek megkezdése
el6tt jo, ha a lakdk a korabbi tajékoztatato anyagok alapjan el6zetesen déntenek a felujitas szande-
karol, és annak fé iranyairol. Pl. csak szigetelni szeretnének, vagy egyuttal az ablakcserét is elvégez-
nek, kivannak-e megujulé energiat is hasznositani stb.

Ezzel az el8zetes dontéssel a lakokdzdsseg felhatalmazast ad a képviseldjeének, hogy elinditsa a
reszletes tervezést. Mar az el6zetes dontésnek is meg kell felelnie a lakokdzosségre vonatkozo tor-
vényikereteknek!

Ebben a fazisban a lakok megvalaszthatjak maguk kozil, vagy ha mar korabban mikodott, szava-
zéssal megerésithetik a feltjitas el6készitésbe bevont tulajdonosokbdl allé bizottsagot. Ok lesznek
abelsd projektcsapat.

Ugyanigy, az elézetes dontés fazisaban bevonhatd a lakdkdzosség azoknak a szakértdknek, cégek-
nek a kivalasztasaba, akikkel a tovabbiakban a tervezést folytatja a haz.

J6 példa!

A lakok 72%-a felujitasra szavazott!

Az 6budai FALUHAZ felljitdsat nagy figyelem kisérte nem csak itt-
hon, de kiilféldon is. A fékent magantulajdonban levd, 886 lakasos
tarsashaz az orszag legnagyobb panelépiilete. Nem kis kihivast je-
lent ennyi lakd akaratat 6sszehangolni és egy iranyba terelni. Ennek

ellenére a korszer(sitésrol szold kézgyllésen a lakok 72%-a szava-
zott a felujitas mellett.

Mivolt a siker kulcsa?
A beruhazasi déntés eldtt a lakdk rendszeres tajékoztatast kaptak az eldttiik alld lehetd-
segrol.
A projekt nagyon kedvezé finanszirozast tett lehet6ve, ahol lakok alacsony dnerdvel jut-
hattak hozza a teljes beruhazasi keretdsszeghez.
Obuda énkormanyzata vallalta, hogy kézrem(ikédik a teljes projektmenedzsmentben, ami
az elékészitési, tervezesi és kivitelezesi munkalatok szervezésén tul a tamogatas lehiva-
sat és elszamolasat is tartalmazta.

"o

BdOvebben a korszerdsitésrél: www.faluhaz.eu

12

Energiahatékonysag koz6sen — Korszer(isitési itmutato

7. Reszletes tervezes

Ha a f6 iranyokat lefektette a lakok6zdsseg, akkor johet a részletes tervezés. Ehhez mar minden-
képpen szakértdt kell bevonni. Ne feledje, minél alaposabb a tervezési-el6készitési szakasz, annal
konnyebb lesz a kivitelezés!

7.1. Szakérték bevonasa

A korszerUsitési lehetdsegek koziil fliggetlen energetikai szakértdi vélemény birtokaban lehet el-
donteni, mit valdsit meg a kdzosseg. Ezért elengedhetetlen szakértd bevonasa a dontés eldkészite-
sebe.

Energetikai szakérték munkdban
Milyen szakértelemre van sziikség egy beruhazas tervezéséhez és végrehajtasahoz?

Miszakiszakértelem: A miszakifelméréshez és tervezéshez specialis tervezésijogositvany-
nyal rendelkezd szakeértére lesz szilkség (példaul épitész, energetikus, energetikai tanusito).
Pénziigyi szakértelem: A finanszirozasi lehet6ségektdl fliggéen pénziigyi szakértére és pa-
lyazati szakeértdre is sziikség lehet, aki ismeri a bevonhato forrasokat, tamogatasi lehetdsé-
geket, javaslatot tud tenniaz énerd el6teremtésére.

Projektmenedzsment ismeret: nagyobb, komplex beruhazas esetében a szakhatosagi enge-
delyek beszerzese, a munkalatok idobeni 6sszehangolasa, a szerzédesek szabalyszert meg-
kotése, amiszakiellendrzeés is kiilon szakeértelmet igényelhet.

Kozbeszerzési szakértelem: Ha allami tamogatast is igenybe vesznek a beruhazas megvalo-
sitasara, akkor adott esetben kdzbeszerzesiszakertdre is sziikseg lesz.

13
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A szakertdi vélemenyek tartalma és melysege eltérd lehet, és a raforditott 6sszegtdl is fugghet. A
szakteriletek képviseldi 6nalloan is bevonhatok, azonban vannak a piacon teljes projektmenedzs-
mentet bonyolité cégek is. Ilyenkor a teljes folyamat egy kézben 6sszpontosul. Elképzelhetd, hogy
mar a szakértd bevonasa, a szakvélemény elkészittetése is kozgylilési dontést igényel. (Id. az Eléze-
tes déntés pontban)

Hol talalok szakembert?

TanUsitast aMagyar Mérnéki Kamara vagy a Magyar Epitész Kamara névjegyzékébe felvett
tanusitok végezhetnek. A jogosultsagot kamarak névjegyzékében is ellendrizheti.

www.mmk.hu
www.mek.hu

Mieldtt megbizunk valakit a tanusitvany kiallitasaval, ellendrizziik, hogy valoban rendelkezik-e a
megfeleld jogosultsaggal, illetve kérjlink referenciat!

7.2. A tervezés

Miiszaki megoldasok
A felujitas tervezése az épiilet energetikai allapotfelmerésével indul, amely tartalmazza az épiilet

jelenlegi energiaigenyet, valamint azt, hogy korszer(sitéssel milyen energetikai besorolast érhet el
ahaz.

A jogszabaly altal meghatarozott energetikai tanusitvany informaciot ad az épiilet energia-
igényerdl, de nem feltétlendl tartalmaz részletes felljitasi javaslatokat és koltségbecslést,
valamint az egyes |épések megteériilésiidejét! A tervek tartalmat, mélységét mar a szakértd
kivalasztasakor tisztaznikell!
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Az allapotfelméreés utan a mlszaki szakerto kivalasztja az éplilet esetében realisan kivitelezhets,
koltséghatékony beruhdzasilépéseket, és informaciot ad arrél, hogy mekkora energiamegtakaritas
érhetd el ezek altal. A kivalasztott |épésekhez kdltségbecslés is sziikséges, amibél a varhato meg-
térilésiidd is kiszamolhato.

Ebben a szakaszban erdemes tébb alternativat is kidolgozni!

Szamos hazai és kiilfoldi jo peldat lathatunk energetikai korszerUsitésre, a hetkdznapi meg-
oldasok mellett pedig inspiralo lehet megismerkedni a legtjabb technoldgiai megolasokkal,
melyeket mar a gyakorlatban is alkalmaznak.

Jo peldakert latogasson el a buildup.eu weboldalra, és béngésszen az esettanulmanyok kozott!
(http://www.buildup.eu/cases)

7.3. Finanszirozas

A tervezes ezen szakaszaban fel kell mérni és 6sszegydujteni a beruhazas le-
hetséges forrasait is és a haz sajat gazdalkodasi adatait. Az alabbi kérdése-
ket mindenképpen koril kell jarni a tervezeskor:

Van-e sajat tokéje, feljitasi alapja a haznak?

Milyen allamivagy 6nkormanyzati tamogatasok igényelhetdk? Milyen
feltételekkel?

Ha allami forrast is bevonna a hdz, szilkkség lesz-e kozbeszerzésre?
Milyen banki finanszirozasi megoldasok érhetdk el, ezek igénybevételéhez milyen feltétele-
ket kell teljesiteni, milyen kéltseggel jar akolcsonfelvétel?

A kolcsonfelvétel, a palyazatiras, kdzbeszerzés mind olyan kiadasokat jelenthetnek, amelye-
ket a beruhazas 6sszkéltsegebe bele kell szamolni!

7.4. |doterv

Afelljitas iddigenye projektenként eltérd lehet. Sziikséges lehet egy el6zetes
folyamatterv, amelyben a korszerUsités |épései és koriilbeldli iddigénye eldre
lathato. Az idéterv modosulhat akar a hatdsagi engedélyek, a finanszirozas,
vagy elére nem lathato miszaki problémak miatt, nem érdemes tehat tul fe-
szesre terveznia hataridoket.
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8. Dontés a felujitasrol

A lakokozdsseg a részletes miszaki, gazdasagossagi és pénziigyi tervek ismeretében hozhat fele-
|6s déntést arrél, hogy elinditja-e a beruhazast. Altalaban sziikség van a bonyolult és hosszadalmas
dokumentumok tervek kdzértheté formaban valé ismertetésére. Minél informaltabbak a lakdk, an-
nal valdszinlbb, hogy tamogatjak majd a projektet!

8.1. Minek kell megel6znie a kdzgyiilési dontést?
Elészor a sztkebb kord lakobizottsaggal erdemes megvitatniarészletes terveket.

Készitsen kozerthetd kivonatot a mlszaki, penziigyi tervek f6 szamairdl, amit minden lako elézete-
sen megkap. Az alabbiakra mindenképpen térjen ki:

Mennyi energiat és penzt takarithat meg a haz?

Milyen 6sszeget kell lakasonként befektetni?

Mikorra téril meg a befektetés?

Milyen tamogatasokat igenyelhet ahaz?

Hogyan érintik a munkalatok a lakoékat?

Az eredmeényeket érdemes grafikonok, abrak formajaban is érthetébbé tenni!

Atajékoztataskor az energetikaiberuhazas tovabbi, jarulékos hasznait is érdemes felsorolni: érték-
ndvekedés, magasabb komfort, kisebb hé- és zajterhelés stb.

Gyljtse Ossze eldre a lakdk kérdéseit, kétségeit, ellenérveit! Ezekre még a déntéshozatal eldtt kap-
janak részletesen valaszt.

Szervezzen informacids eseményt, ahol a szakérté tervezék bemutathatjak a terveket, a lakok pe-
dig konzultalhatnak a felmeriild kérdésekrol.
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J6 példa!
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8.2. Kozgyiilés

A beruhazas csak érvényes, szabalyosan meghozott kdzgy(lési dontés alapjan indulhat el, ezért a
kozgydllést a hatalyos jogszabalyoknak és a haz belsd szabalyzatnak megfelelden kell 6sszehivni,
levezetni.

Altalanos szabaly, hogy minél nagyobb aranyu a lakdk tdmogatasa, annal grdiilékenyebb lesz a ki-
vitelezés. Az elékészitéskor és akdzgyllés szervezésekor térekedjen arra, hogy minél nagyobb ara-
nyulegyenareszvetel.

Hasznos, ha a feltjitasi dontésrél szolo kdzgyllésen szintén megjelennek azok a miszaki, pénziigyi
terveket készitd szakertdk, akik részletes valaszokat tudnak adni a kérdésekre.

Itt dél el, hogy pontosan milyen tartalmu feldjitasba kezd a haz, és alakoknak mely koztes déntések-
be van kdzvetlen beleszolasuk.

Akodzgyllés valaszthatjameg a projekt végrehajtasaban részt vevd projektmenedzsment-csapatot
is. Ebben a lakok egy szlikebb csoportja, a tervezésben részt vevé fliggetlen szakérték is benne le-

hetnek.

Ha vanra méd, megfeleld szébeli és (rasbeli tajékoztatads utan a lakok irasban is szavazhatnak a fel-
ujitasrol, ez segithetiaz atgondolt dontest.
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9. Kivitelezési szakasz

Ha a lakokozdsseég zold jelzest adott a beruhazas elinditasara, a szervezés kovetkezd szakaszaba
ért. Ekkor indulhat akivitelezés gyakorlatirésze.

9.1. A projektmenedzsment-csapat

A megvaldsitas soran a projektmenedzsment-csapat hozza az id6kdzi dontéseket, feladatuk lehet a
lakokkal valo kommunikacio, igyintezeés. Fontos, hogy a projektmenedzsment-csapat rendszeresen
talalkozzon és egyeztessen.

9.2. Azarajanlatok bekérése

Arészletes felljitasi tervek alapjan kérhet be kivitelezéi arajanlatokat, amirél a lakokozdsség dont-
het. Az arajanlatok alapjan pontosithatd a végsé koltségvetés.

Fontos, hogy minél részletesebb, mindenre kiterjedd arajanlatokat szerezzenek be, és azok mind az
arak, mind a miszaki tartalom tekintetében 6sszehasonlithatok legyenek.

Ha kozbeszerzéssel kell kivalasztani a kivitelezdket, akkor kozbeszerzési szakeért6t kell bevonni.

9.3. A kivitelezok kivalasztasa

Egyszerl esetben a projektmenedzsment-csapat vagy a megbizott képviselé
donthet az arajanlatok alapjan a kivitelezdrél. A haz eljarasi szabalyaitol, a be-
ruhazas nagysagatol figgden szilkség lehet a lakdk bevonasara a kivitelezé(k)
kivalasztasaban. Ekkor ujabb {rasos szavazas vagy kdzgydles lehet szikséges. — —

9.4. Szerzodések

Aszerzddeés terjedjenkilehetéleg minél tobbrészletre, de azalabbilegfontosabb tartalmielemeket
mindenképpen rogzitsek a kivitelezokkel:

Ar

Pontos mlszaki tatalom

Az elvégzendd jarulékos munkak listaja (pl. szakhatdsagi engedélyek beszerzése, sittszallitas,

takaritas, helyreallito javitasok)

Hataridok: vegso es belso litemezes

Teljesitésifeltetelek

Fizetésifeltételek

Jotallasi feltételek
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9.5. Engedélyek

A tervezéskor kalkulaljon azzal is, hogy a kivitelezés megkezdese eldtt be kell sze-
rezni az 0sszes sziikséges szakhatdsagi engedélyt. A munkalatoktol és a helyi sza-
balyoktal figgben sziikség lehet példaul:

teriletfoglalasi engedélyre

amuemléekvedelmihatdsag hozzajarulasara

epitésiengedelyre

ahelyienergiaszolgaltatd vagy akémeényekert felel8s hatdsag engedeélyére

aszomszedos eplletek beleegyezésére

A sziikséges engedélyek listajarol tajekozodjon a helyben illetékes épitéshatosagnall
9.6. Szervezési munkak a felujitas alatt

Sziikség lehet rendszeres egyeztetésre a projektmenedzsment-csapattal, példaul a feladatok el-
osztasanak pontositasa, a munkak ellendrzese miatt.

Fontos, hogy a kivitelezés alatt is rendszeresen ellendrizziik a kivitelezéket! Nagyobb éertékd beru-
hazasnal indokolt miszaki ellendr bevonasa, aki hozzaerté modon keépviseli haz erdekeit a kivitele-
zés soran.

Sziikseég lehet az idotervek felilvizsgalatara. A valtozasokrol mindenképpen értesitse a tulajdono-
sokat!

Akivitelezés alatt sok kellemetlenseg eléfordulhat. Ezekrél egyrészt elére tajékoztatni kell a lako-
kat, masrészt fogadni és kezelni az el6fordulo panaszokat.

Alegfontosabb informaciok amirdl tajekoztatnikell a lakokat
Akivitelezés kezdete, varhato befejezése
Milyen munkalatok varhatok
Informacids telefonszam, e-mail, ahol tajékozodhatnak vagy panaszt tehetnek

9.7. A munkak teljesitése ’\/

A munkalatok végeztével - vagy egyes részfeladatok id6kozi lezardsakor -

ellenérizzenek minden, a szerzédésben foglalt részletet.

A munkalatok elfogadasat muszaki ellendr igazolja.

Az ataddshoz szilkség lehet a szakhatdsag (pl. miiemlékvédelmi hatdsag, ener-
giaszolgaltato, kéménysepré) igazolasara a munkak megfelel6ségerdl. Ezeket az igazolasokat, ta-
nusitvanyokat gyujtsék be, és dokumentaljak.

Csak tokéletes teljesités utan allitsak ki a teljesitésigazolast.
Akivitelezdi szamlakat csak akkor fogadjak be, haamogdtt valéban tokeletes teljesites all.

19



Energiahatékonysag koz6sen — Korszertisitési itmutato

9.8. Miiszaki garanciak, panaszos iigyek

A legkoriltekintébb kivitelezés esetén is lehetnek garancialis kérdések, panaszok,
amelyek kezelésének mddjat és a felelésségek megosztasat mar elére érdemes a
szerz6desbenrogziteni.

A vitas kérdéseket mindig irasban intézzeék, igy elkeriilhetdk a félreértések!

10. A feldjitas utan

Afeltjitasnak nincs vége akivitelezéssel. A projekt utoéletéhez hozzatartozik azeredmények mére-
se,amegtakaritasok nyomonkdvetése, az esetleges garancialis kérdesek. Fontos az is, hogy a lakok
tisztaban legyenek azzal, milyen Uj hasznalati szokasokat igényel a feljitott épiilet.

Kdvesse nyomon a megtakaritasokat, és tegye elérhetdvé az eredményeket a lakok szama-
rais!

Akivitelezés utan a lakdknak sziiksegiik lehet Utmutatdra, tanacsadasra a megujult lakas hasznala-
tahoz, példaul a szelléztetés, fitésszabalyozas vagy az arnyékolok hasznalata terén. Hasznos lehet
peldaul minden lakonak lakashasznalati Utmutatot adni, vagy rendszeres konzultaciot biztositani.
Ezzel szamos panaszos ligyet is elkerilhetiink.

Ha valoban realizalni szeretnék a korszerdsitesben rejlé megtakaritasi lehetosegeket, elengedhe-
tetlen, hogy a lakdk tovabbra is odafigyeljenek energiafelhasznalasi szokasaikra. Szamos kiadvany,
weboldala segiti a lakdkat a tudatos és hatékony felhasznalasban

Ajanlott weboldalak:

http://www.lowenergyapartments.eu/
http://www.lakcimke.hu
http://www.csekkcsokkento.hu
http://www.kislabnyom.hu
http://www.losz.hu

http://www.tht.hu
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11. Melléklet : problémafelméro kérdoiv

Az épiilet

Keérjiik, az alabbi tablazatban jelezze, mennyire okoznak gondot a felsorolt problémak, tényezdék! A
kérdések a teljes épiiletre (tehat nem csak az On lakasara) vonatkoznak, ezt tartsa szem el8tt a va-
laszadaskor.

Egyaltalan nem Nem sulyos, de létezd

Az épiilet jellemzéje probléma probléma Stulyos probléma

Rosszul szigetelt vagy beazé tetd

Rossz allapott homlokzat (pl. omlo vagy
hianyos vakolat, repedések)

Nedves falak, paralecsapodas akozos
helyisegekben

Rossz vilagitas akdzds hasznalatu terekben
(folyoss, lift)

Huzatos kozos teriiletek (pl. rosszul zarédo
ablakok, ajtdk a lépcséhazban)

Rossz allpotd ahdz korili tertlet/k6zds
kertrész

Alacsony azingatlan értéke
Nem szép a hazkiils6 megjelenése

Hideg, rosszul fitott lépcs6haz

Nem szabalyozhatd aflités a kozos terek-
ben (lépcséhaz, pince)
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Hogyan jellemezné a kizos helyiségek hémérsékletét az elmult tél alapjan (amennyiben van
ftott kozos helyiség az épiiletben)?

a)  Jovalhidegebb volt, mint a kivanatos
b)  Valamivel hidegebb volt, mint a kivanatos
c)  Megfelelé volt
d)  Valamivel melegebb volt, mint a kivanatos
e)  Jovalmelegebb volt, mint akivanatos
f) Helyenként tul meleg volt, helyenkent tul hideg
2. Hogyan jellemezné akdzds helyiségek hdmérsékletét az elmult nyar alapjan?
a)  Jovalhidegebb volt, mint a kivanatos
b)  Valamivel hidegebb volt, mint a kivanatos
c)  Megfelelé volt
d)  Valamivel melegebb volt, mint a kivanatos
e)  Jovalmelegebb volt, mint akivanatos
f) Helyenként tul meleg volt, helyenkent tul hideg
3. Altaldban mennyire elégedett On a haz kézos helyiségeinek megjelenésével?
a)  Nagyonelégedett
b)  Mérsékelten elégedett
c)  Semleges véleménnyel van (nem elégedetlen, de nem s elégedett)
d)  Kissé elégedetlen
e)  Nagyonelégedetlen
4.  Altalaban mennyire elégedett On az épiilet kiils6 megjelenésével?
a)  Nagyonelégedett
b)  Mérsékelten elégedett
c)  Semleges véleménnyel van (nem elégedetlen, de nemis elégedett)
d)  Kisséelégedetlen
e)  Nagyonelégedetlen
Az On lakasa
5. Kérjuk, az alabbi tablazatban jelezze, mennyire okoznak gondot a felsorolt problémak, ténye-

z6k! A kdvetkezd kérdések kifejezetten az On lakdsdra vonatkoznak.
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VT = Egyaltalan nem Nem stilyos, de
L probléma létezd probléma
Rossz hatékonysagu flitésirendszer
Rosszul vagy nem szabalyozhat¢ a flitésirendszer
Nedves falak, paralecsapodas
Rosszul szigetelt vagy szigeteletlen falak, teté
Huzatos helyiségek (pl. rosszul zarodo ajtok,
ablakok miatt)
Rosszul szell8zé helysiégek
Penész megjelenése a fiirdészobaban, konyhaban
Penész megjelenése alakdszobakban
Az elektromos vezetékek allpota
6.  Hogyanjellemezné alakas hdmérsékletét az elmult tél alapjan?

Joval hidegebb volt, mint a kivanatos

Q)

b Valamivel hidegebb volt, mint a kivanatos
c)  Megfelelé volt
d)  Valamivel melegebb volt, mint a kivanatos
e)  Jovalmelegebbvolt, mint akivanatos
f)  Helyenként tul meleg volt, helyenként tul hideg
7. Hogyan jellemezné a lakas hémérsékletét az elmdlt nyar alapjan?
a)  Jovalhidegebb volt, mint a kivanatos
b)  Valamivel hidegebb volt, mint a kivanatos
c)  Megfelelé volt
d)  Valamivel melegebb volt, mint a kivanatos
e)  Jovalmelegebbvolt, mint akivanatos
f)  Helyenként tul meleg volt, helyenként tul hideg
8. Hogyanjellemezné a flitésikoltségeiot az elmult tél alapjan?

a)  Sulyos anyagiteher a flitésszamla kifizetése
b)  Némianyagiterhetjelent a flitésszamla szamla kifizetése
c)  Egyaltalannem jelent gondot a flitésszamla
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